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مقدمه

. اطلاع از قوانین و مقررات مالیاتی اهمیت بسیاری برای صاحبان کسب و کار دارد

گستتشرو و ویوگتتشیی اوتتن قتتوانینت ترییتترات آتتراوان در شن و کهتترت برهتت ام  هتتای صتتادر ت 
دگشورالعمل های جدود و ابطال برخی از شن ها توگط دووان عدالت اداریت اهمیت ب  روز بتودن و

. اطلاع از اون ترییرات را دو چ دان می ک د

موگست  حسابرگتی شزمتون وترداز بتا هتد  اطتلاع « مهاور  مالیاتی»در همین راگشات دوارتمان 
نمتود  صاحبان کسب و کار از اون ترییراتت اقدام ب  تهی  خلاص  های کاربردی از نکتات مالیتاتی

.  در اخشیار علاقم دان قرار می گیردpdfک  ب  تدروج در قالب آاول 

کتار امید اگت انشهار اون مجموع  بشواند گامی هر چ د اندک در ارتقای دانت  مالیتاتی کستب و
. های کهور برداشش  باشد
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حق تمبر سرمایه-1

جتا بشترکشهای مهتمول قتانون تجتارت کلیههاآتااو  گترماو  و گرماو  اولیت مالیات حق تمبر ب  
رماو  متی گرماو  اولی  وتا اآتااو  گتنیم در هزار تعلق میییرد و نرخ شن ب  میاان شرکشهای تعاونی

.باشد

 ثبت اآااو  گرماو)از تاروخ ثبت شرکتماه 2درصورت عدم ورداخت بموقع مالیات مشعلق ظر  
.مالیات مشعلق می باشدبرابر 2جروم  شن ( در ادار  ثبت شرکشها

اآااو  گرماو  شرکشهای وذورآش  شتد  در بتورا اوراب بهتادار وتا بتازار ختارو از بتورا: نکته
د  مطالبات حال شوا شورد  نقدی موضوع قانون بازار اوراب بهادارجمهوری اگلامی اوران ک  از محل 

قتانون مالیات هتای ( 48)اآااو  گرماو  می ده دت از ورداخت حق تمبتر موضتوع متاد گهامداران
.(1394قانون رآع موانع تولید رقابت وذورت مصوب 27ماد  )مسشقیم و تبصر  شن معا  می باش د

 ق تتا  میاانتی کت  حتکاهش داده اند اآااو  گرماو  در مورد شرکت هاوی ک  قبلا گرماو  خود را
.مجدد نرواهد بودتمبر شن ورداخت شد  اگتت مهمول حق تمبر 
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ضوابط مربوط به مالیات اجاره-2

درشمد مهمول مالیات املاکی ک  ب  اجار  واگذار می گردد عبارت اگت از کل مال الاجار ت اعم از نقدی
بابت هاو   ها و اگشهلاکات و تعهدات مالک نسبت%( 25)و و ج  درصدبیستو غیر نقدیت وس از کسر 

.ب  مورد اجار  
رداختت و واجار  بهای ورداخشتیمکلف ب  کسر مالیات از هسش دت مستاجر ک حقوقی اشراص کلی  

اتی می ب  گازمان مالی( از تاروخ ورداخت وج  ب  مالک)پایان ماه بعد مالیات اجار  املاک مکسور  تا 
.باشد
  ثابهتدرصد 10)م .م.ب199در صورت عدم ورداخت بموقع مالیات مکسور  مهمول جرائم ماد

.خواهیم بود( نسبت ب  مالیات مشعلقماهانهدرصد 2.5و 

موضوع اشراص وا شهرداریموجردر زمانی ک  200/93/63وآق بره ام  مالیاتی شمار  : نکته
.بودنخواهدم باشدت تکلیفی ب  کسر مالیات اجار  .م.ب2ماد  

یتات بترای بت  کستر مالتکلیفیباشدت ودیعه رهن در صورتی ک  قسمشی از اجار  در قالب : نکته
.نداردمسشاجر وجود 
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(ادامه)ضوابط مربوط به مالیات اجاره -2

ی درشمد اجار  بر اگاا قرارداد اعم از رگمی وا عادی مب ای تهریص مالیات قرار می گیرد و در موارد
اد هشهتک  قرارداد وجود نداشش  باشد وا از ارائ  شن خودداری گردد و وا مبلغ م درو در شن کمشتر از 

ارقام م درو در جدول املاک مهاب  تعیین و اعلام شد  توگتط گتازمان امتور مالیتاتی %(80)درصد 
امتلاک بها بتر اگتاا جتدول اجتار  اون قانونت میاان اجار ( مکرر54)کهور باشد و نیا درمورد ماد 

.تعیین خواهد شدمهاب 

اگتر حشتی)ویاجار  بهای ورداخشی باشدت ملاک اشخاص حقوقی در صورتی ک  مسشاجر : نکته
.خواهد بود( املاک مهاب  باشد% 80کمشر از 

د از غیتر مالتک اجتار  گردوتدست دوم مسشاجرون ک  ملک مورد اگشفاد  شنها ب  صورت : نکته
وع ی در اجار  هتای دگتت . الحاقی مورد بحث نرواه د بود9اگتت مکلف ب  اجرای حکم تبصر  

برهتت ام  شتتمار  )دوم تکلیفتتی بتت  کستتر و ورداختتت مالیتتات بتترای مستتشاجر وجتتود نتتدارد
(.1372/11/09مورخ12830/4/30
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ضوابط مالیات نقل و انتقال املاک-3

2ارزو معاملاتی ملک و بترای گترقفلی درصد 5)مقطوعدرشمد نقل و انشقال املاک مهمول مالیات 
عیین خواهد بودت وس در صورت تحقق در شرکشها باوسشی درشمد شن در جدول ت( مبلغ درواآشیدرصد

.درصد مالیات نیردد% 25درشمد مهمول مالیات اظهارنام ت بصورت جداگان  ارائ  شود تا مهمول 

محل حق واگذاری محل از نظر اون قانون عبارت اگت از حق کسب وا ویه  وا حق تصر : نکته
ر محل ک  گازمان مالیتاتی در برهت ام  ای شن را شتامل گتاوموقعیت تجاری وا حقوب ناشی از 

کاربروها بجا تجاری هم قلمداد نمود  بود  ک  بموجب رای دووان عتدالت اداری موضتوع دادنامت  
.تعمیم شن ب  گاور کاربروها را باطل نمود  اگت1399/02/16مورخ 172الی 169

متی معها م .م.ب59مت از مالیات نقل و انشقال ملتک موضتوع متاد  .م.ب2اشراص ماد  : نکته
.م هسش د.م.ب77مالیات نقل و انشقال املاک نوگاز موضوع ماد  مشمولباش دت لیکن 
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(ادامه)ضوابط نقل و انتقال املاک -3

قطعی آسخ معاملات قطعی املاک براگاا حکم مراجع  قضاوی ب   طور کلی و اقال  وا آسخ معاملات
وع مهمول  مالیات موضتمعاملة جدود ع وان ب ش  ما  بعد از انجام معامل املاک در گاور موارد تا 

شود برگهت شن نیا ( وا اقال )ما  آسخ6از بعدوع ی اگر معامل  انجام شد  ای .نرواهد بوداون آصل 
ارزو % 5تلقی شد  و علاو  بر مالیات اولی  انشقالت مهمول مالیات ب  نترخ معامله جدید ب  ع وان 

متا  برگهتت شتودت مالیتات اولیت  مستشرد 6معاملاتی تاروخ برگهت هم خواهد بود ولی اگر قبل از 
.نرواهد شد و بابت برگهت مالیاتی اخذ نمی گردد

دت واگتذار متی شتواعضتای شنهتاب  تعاونی مسکنواحدهای  مسکونی ک  از طر  شرکت های :نکته 
.نرواهد بودمهمول  مالیات نقل و انشقال املاک 
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(ادامه)ضوابط نقل و انتقال املاک -3

1399بهمن (حسابداران رسمی)موسسه حسابرسی آزمون پرداز « مشاوره مالیاتی»دپارتمان 

 صحیح متی باشتد حقیقیبرای مالیات نقل و انشقال اشراص م.م.ب190جروم  ماد  شوا تسری
ی تسری اون جروم  ب  مالیات نقل و انشقتال ملتک توگتط اشتراص حقیقتی آاقتد وجاهتت قتانون

(.201-24رای شورای عالی مالیاتی شمار  )اگت

 جاوتی ازحقهوقیاز شنجاویک  مالیات نقل و انشقال املاک و حق واگذاری محل در مورد اشراص
قانون 110اشراص در گال مالی شنها می باشد و اون اشراص در اجرای مقررات ماد اون عملکرد 

لی تتا مالیات های مسشقیم ملکف ب  تسلیم اظهار نام  و تراز نام  و حساب گود و زوان هر گال ما
مالیات نقل و مهمول م .م.ب190جروم  ماد باش دت ب ابراون چهار ما  وس از واوان گال مالی می 

-38رای شورای عتالی مالیتاتی شتمار  )باشدانشقال املاک و حق واگذاری محل اون اشراص می 
201) .



املاک ارزش افزوده انتقال و عایدات -4
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متهلا انشقتال ملتک و )عرض  اموال غیر م قول اعم از عتین و م فعتت ( 12)ماد  ( 8)ب  اگش اد ب د
ات اون معاآیت قابل تسری ب  ارائ  ختدم.می باشدمعا ورداخت مالیات و عوارض از ( اجار  ملک
و امهالهم و همچ ین ارائ  خدمات اجار  اموال م قول ازهای نماوهیاهیغرآ  ت انبارداریت هشلداری
28004برهت ام  )بتودنخواههدهتا تأگیسات شهر بتازیم صوب  در شن ها و ماشین شلات قبیل 
.(1388/12/11مورخ 

 مالیات و عوارض ارزو اآاود  نسبت ب  قراردادهای مهارکت متدنی بتا موضتوع گتاخت و انشقتال
قانون 48و 47ک  با رعاوت احکام مواد ( مهارکت در گاخت)مهارکت مدنی قراردادهای : مالکیت

ی دارای ثبت اگ اد و املاک کهور ت ظیم شد  وا می شود و وا ب  موجب احکام قطعی مراجع قضاو
سههم ههر ( قانون احکام دائمی برنام  های توگع  کهور62ب  اگش اد ماد  )اعشبار شرعی باش د 

قتانون 12متاد  8موضتوع ب تد معافیتبابت درشمد حاصل از مهارکت مذکور مهتمول شریک
(.1398/10/25مورخ 200/98/90بره ام  )بودمالیات بر ارزو اآاود  خواهد 



معافیت فعالیت کشاورزی-5

یاتی موضتوع مهمول معاآیت مالحقیقیب  اگش اد اگشعلام از دآشر آ ی و حسابرگی مالیاتی اشراص 
م مب ی بر ارگال اظهارنامت  مالیتات عملکترد و ارگتال .م.ب100م تکالیف مقرر در ماد  .م.ب81ماد  

(.7/8/97مورخ 232/41156بره ام )داشتنخواهند م را .م.ب169گاارشات آصلی موضوع ماد  

گیردنمیشنها تعلق بازرگانیمعاآیت آعالیت های کهاورزی و دامپروری ب  آعالیت : نکته.

مت از موگستات بیمت  کت  صترآا در راگتشای .م.ب81موضوع متاد  وجو  درواآشی اشراص : نکته
شتدت با( کهتاورزی)ب  آعالیشهای موضوع ماد  مابورخسارت وارده قرارداد مربوط  و بابت جبران 

مهتمول معاآیتت قانون مالیاتهتای مستشقیم 81حسب مقررات ب  ع وان درشمدهای موضوع ماد  
(.1396/03/13مورخ 38/96/200بره ام  شمار  )باشدموضوع ماد  مذکور می

وبی و مان تد شتالی کتووگت گیتری ت درج  ب دیت واک کردنت انجمادت بسش  ب دیمراحل :  نکته
محستوب محصولات کشهاورزی ت آترشوری مان د نرودوایتفت دادن مان د چای و خهک کردن

برهت ام )بتودخواهتد معها و خدمات مابتور از ورداختت مالیتات بتر ارزو اآتاود  شودنمی
.(1396/12/23مورخ 260/96/169
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م .م.ق86تکلیفی ماده مالیات -6

بتدون درنظتر )اشتراصم مب ی بر کسر مالیتات تکلیفتی از .م.ب104همانطور ک  مطلع هسشیدت ماد  
حتذ  شتد ت لتیکن باوستشی 1395از ابشدای گتال ( م.م.ب107گرآشن اشراص خارجی موضوع ماد  

کت  )قیاشخاص حقیتوج  داشت بابت ورداخشهاوی ک  از طر  غیر از ورداخت ک  د  اصلی حقوب ب  
84ت متاد  ت بدون در نظر گرآشن معاآیت(مهمول ورداخت کسورات بازنهسشیی وا بیم  ای نمی باش د

کستر ( درصهد5بابت حق تحقیق و وژوه  بت  نترخ )درصد10م باوسشی مالیات مقطوع ب  نرخ .م.ب
.شود

م در صورت عدم کسر مالیات و وا عدم ورداخت بموقع شن مکلف ب  ورداخت اصتل مالیتات و جترائ
.خواه د بود( نسبت ب  مالیات مشعلقماهانهدرصد 2.5و ثابتدرصد 10)م .م.ب199ماد  

رابطت    بموجب نام  دآشر آ ی و حسابرگی مالیاتیت وجو  ورداخشی ب  اشراص حقیقی کت: نکته
درصد مالیتات 10مهمول کسر ( در قالب صورتحساب عمل می شود)ت اگشردامی با شرکت ندارند
(.24/10/1397مورخ 232/57603نام  شمار  . )نمی باشدم .م.ب86علی الحساب تبصر  ماد  
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شرکتهای مشمول حسابرسی-7

شرکت های وذورآش  شد  وا مشقاضی وذورو در بورا اوراب بهادار
 اگاگ ام  قانونی گازمان حسابرگی7ماد  ( ب)و ( الف)شرکت ها و موگسات موضوع ب د های
قانون اگاگی مالکیت عمومی بر شنهتا مشرتتب 45و 44کلی  دگشیا  هاوی ک  بر طبق اصول : الف

می باشد از قبیل بانک ها و موگسات و شترکت هتای بیمت  و همچ تین شترکت هتای دولشتی و 
 یتاد موگسات و گازمان های انشفاعی دولشیت مراکا تهیت  و توزوتع وابستش  بت  وزارت بازرگتانیت ب
ووش  مسشضعفان و ب یاد شهید و گاور نهاد های انقلاب اگلامی و موگسات و شرکت های تحت
موجب شنها و شرکت ها و کارخانجات و موگساتی ک  صر  نظر از چیونییت مالکیت گرماو  شنها ب
ی ادار  قوانین و مقررات مربوط توگط مدوروت م شرب دولت و وا تحت ووش  دگشیا  های اجرائ

ین می شوند و گاور دگشیا  های عمومی ک  طبق اگاگ ام  و مقررات مورد عمتل مکلتف بت  تعیت
.بازرا قانونی و انجام حسابرا می باش د

گرماو  شنها بطور مسشقیم و وتا % 50شرکت هات موگسات و دگشیاهائی ک  در مجموع بی  از : ب
.آوب می باش د( الف)غیر مسشقیم مشعلق ب  دگشیا  های موضوع ب د 
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(ادامه)شرکتهای مشمول حسابرسی -7

ر مالیتاتی در خصوص اشراص حقیقی و حقوقی ک  ب ا بر اخشیارات تفووضی ب  گازمان امو: نکته
ار  کهور بر اگاا نوع و حجم آعالیت ب  موجب اطلاعی  گازمان مشبتوع کت  طتی برهت ام  شتم

قتانون 272ابلاغ شد  اگتت مکلتف بت  رعاوتت مقتررات متاد  1395/11/18مورخ 93/95/200
گردود  اندت بتا ( ارائ  صورت های مالی حسابرگی شد )1394/04/31مالیات های مسشقیم مصوب 

ی شنها از برای اشراص تصروح شد  در نکش  آوب ک  گال مالتوج  ب  قسمت اخیر اطلاعی  مذکورت
.و ب  بعد شروع شد ت می باشد1396/01/01

 بعتد از مهلتت ماه 3حداکثر گاارو حسابرگی تا عدم ارگالحسابرگی وا عدم انجام در صورت
.مالیات مشعلق می شوددرصد 20معادل انقضاء اظهارنام  عملکرد م جر ب  جروم  ای 

  ورت نترخ مطالب  از مالیات هاوی ک  طبق قانون مالیاتهای مسشقیم ب  صب د بالا قابل % 20جروم
برهت ام  )شهدنخواههد محاگتب  متی شتودت ( نقل و انشقتال امتلاکاز جمل  مالیات )مقطوع

.(1398/03/21مورخ 200/98/24

1399بهمن (حسابداران رسمی)موسسه حسابرسی آزمون پرداز « مشاوره مالیاتی»دپارتمان 



(ادامه)شرکتهای مشمول حسابرسی -7

بود  اگتت بتدلیل مصتوبات گتشاد 1398برای شرکشهاوی ک  واوان گال مالی شنها اگف د های : نکته
ا واوتان مبارز  با کرونا و ب  تبع شن بره ام  مالیاتیت مهلت ارائ  صورتهای متالی حسابرگتی شتد  تت

(.1399/09/17مورخ 200/99/68بره ام  )تمدود شد  اگت 1399بهمن 

1399بهمن (حسابداران رسمی)موسسه حسابرسی آزمون پرداز « مشاوره مالیاتی»دپارتمان 



دپارتمان مالیاتی موسسه

کارش اگی ارشتد حستابداری دانهتیا  آردوگتی مهتهدت•
دانهتتجوی دور  دکشتتری حستتابداری دانهتتیا  آردوگتتی 

مههد و مدرا دانهیا 
حسابدار رگمی•
عضو کارگرو  مالیاتی جامع  حسابداران رگمی•
وذورآش  شد  اولین دور  شزمون جامعت  مهتاوران رگتمی •

مالیاتی
حسابرگتتی و شتتراکت در موگستتات حسابرگتتی معشمتتد •

گال14گازمان بورا اوراب بهادار بالغ بر 
کارشتتت اا رگتتتمی دادگستتتشری رشتتتش  حستتتابداری و •

حسابرگی
نماو د  در هیات های حل اخشلا  مالیاتی•

شریک مالیاتی–حمید خادم 

02188544590-2:   تلفن
02188503528:     فکس
09366107360:     همراه
:  ایمیل

h.khadem@azpar.com

@hamid.khademm

mailto:h.khadem@azpar.com


رون ترییترات از شخت( قابل نصب بر روی گوشی موباول)ساهوماتوصی  می ک یم با نصب اولیکیهن 
متاد  مربتوط بت  هتر.... قانون مالیاتهای مسشقیم و کلی  بره ام  ها و شرای شورای عالی مالیاتی و 

بران اوتن بصورت دور  ای برای کارخلاصه نکات کاربردی مالیاتی ضمن شن ک  . اطلاع ویدا ک ید
.اولیکیهن ارگال می گردد

https://cafebazaar.ir/app/com.arad.app.sahoma

https://play.google.com/store/apps/det
ails?id=com.arad.app.sahoma

https://sibche.com/applications/sahoma


